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en Oserige - ein Haus mit Geschichte. Ein Besitz mit Zukunft.

Nach sorgfaltiger Planung und meisterhafter Umsetzung wird vor-
aussichtlich im Jahr 2027 vollendet — ein ehemaliges Appenzeller Bauernhaus,
das mit viel Respekt vor der Tradition zu einem einzigartigen alpinen Refugium
umgebaut wird. Das Gebaude steht auf einem 1'440 m2 grossen Grundstiick mit
eigener Zufahrt und Quelle, in ruhiger, naturgepragter und lichtreicher Lage am
Rand von Wasserauen.

Die Wohnflache von rund 400 m2 verteilt sich auf drei Etagen mit insgesamt 11
Zimmern. Herzstiick ist die moderne Boffi-Kiiche, ergéanzt durch luxuriése De-
Padova-Moblierung, eine private Sauna, ein stilvoller Weinkeller, ein Veloraum
und eine grossziigige Garage mit 3 Stellplatzen. Alle Raume wurden mit Blick fur
Architektur, Materialitdt und Lichtgestaltung entwickelt.

wird voll mdbliert verkauft und ist nach Fertigstellung sofort bezugs-
bereit — fir Menschen, die das Echte dem Lauten vorziehen. Ein Einzelobjekt von
seltener Qualitat — eingebettet in eine der eindrucksvollsten Landschaften der
Schweiz.

3 WA

Gebaude modernes Appenzeller Bauernhaus

Grundstucksflache 1440 m?
Raume 11+
Nutzflache (NF) 338 m2
en Oserige - Kennwerte Geschossflache (GF) 431 m?
Aussengeschossflache (AGF) 53 mz
Kanton Appenzell Innerrhoden  Vorplatz 112 m2
Bezirk Schwende-Rite Umschwung 572 m2
Strasse Schwendetalstrasse 75 Garage / Parkplatze 3 Autos
Ort 9057 Wasserauen  Lift / Neubau barrierefrei
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en Oserige - Wohnraum mit Charakter und Warme

Der Wohnbereich von ist mehr als ein Raum — er ist eine Einladung:
zur Ruhe zu kommen, sich zu sammeln, zu verweilen. Im Zentrum steht ein raum-
hohes Cheminée, das mit seiner fein ausgearbeiteten Wandverkleidung zwei
Zonen schafft: einen geschitzten Rickzugsbereich auf der einen Seite — und
eine offene Lounge mit Bar auf der anderen. Das Feuer dient dabei nicht nur der
Warme, sondern auch dem Blick, dem Fokus, der Atmosphére.

Die Farbwelt ist ruhig, warm und erdig. Die Méblierung — bewusst reduziert —
schafft eine Umgebung, in der alpine Architektur und internationales Designver-
standnis aufeinandertreffen. Naturmaterialien, weiche Stoffe, gezielt gesetztes
Licht: All das macht diesen Raum zu einem Ort, an dem man nicht nur sitzt —
sondern ankommt. Und bleibt.

Die integrierte Bar fiigt eine weitere Dimension hinzu — ein Ort fiir Gespréache,
Musik und das zweite Glas Wein. Direkt neben dem Feuer. Direkt im Leben.

Gestaltet mit Stilsicherheit. Ausgestattet mit Ikonen.

Die Innenausstattung von stammt aus den Hausern Boffi und DePadova —
zwei lkonen italienischer Gestaltungskultur. Kiiche, Bader und Méblierung fligen sich
funktional und zeitlos in die architektonische Haltung des Hauses ein. Jedes Stiick wurde
mit Sorgfalt gewahlt — fir Menschen mit Sinn fur Form, Material und Wirkung.

I OFT @ DePadova NDL #FANTINI

R U B I N E T T 1|

&1 Boffi < Comd St~ SESIARCO.
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Wohnen im Rhythmus des Riickzugs

Das Hauptschlafzimmer ist mehr als ein Ort zum Schlafen — es ist eine Suite im
besten Sinne. Der grosszigige Grundriss verbindet Schlafbereich, Ankleide und
Bad auf elegante Weise zu einem fliessenden Raumensemble. Die klare Archi-

tektur schafft Struktur, ohne Strenge — und Raum, ohne Uberfluss.

Licht, Materialitat und Raumfiihrung formen ein Wohngefuhl, das beruhigt und
befreit. Hier beginnt und endet der Tag in Stille — mit Weite im Blick und Ruhe im
Innern.

Privatsphare mit Weitblick

Die Schlafzimmer von sind Orte des Riickzugs — frei von unnétigem
Larm, gestalterisch reduziert und doch voller Atmosphare. Grosse Fenster 6ffnen
sich zur Landschaft und rahmen die Natur wie stille Gemalde. Sanfte Farben, na-
tirliche Texturen und sorgféltig gesetztes Licht erzeugen eine wohltuende Tiefe
im Raum. Hier wird das Schlafen zum bewussten Innehalten — ein Ort, an dem
die Gedanken leiser und die Nachte klarer werden.

Die Materialien sind gewahlt, nicht gesucht: feine Stoffe, weiche Bdden, ge-
dampfte Farben. Jeder Raum ist so gestaltet, dass er nicht dominiert — sondern
begleitet. Der Morgen beginnt mit Licht. Der Abend endet in Ruhe.
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Reduktion, die wirkt. Raume, die atmen.

Die Bader von sind Oasen der Ruhe — puristisch im Design, hoch-
wertig in der Ausfihrung und durchdacht bis ins Detail. Ob lichtdurchflutetes
Duschbad, eleganter Doppelwaschtisch unter der Dachschrage oder das gross-
zligige Masterbad mit freistehender Wanne: Jeder Raum folgt einer klaren archi-
tektonischen Haltung.

Edle Materialien wie Naturstein, warmes Holz und fein strukturierte Oberflachen
treffen auf ikonisches Boffi-Design. Alles ist auf Zurtickhaltung und Wirkung
ausgelegt — fur Menschen, die sich im Wesentlichen zuhause fiihlen. Die Rau-
maufteilung schafft fliessende Ubergénge, grossziigige Bewegungsfreiheit und
naturliche Intimitét.

Hier wird das Alltagliche zum Ritual. Und das Persodnliche zum Erlebnis.
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en Oserige - Komfort in jeder Dimension

Das zusatzliche Raumangebot von vereint Komfort, Funktionalitat und architek-
tonische Haltung. Der stilvoll ins Gebaude integrierte Weinkeller bietet ideale Bedingungen
fur Lagerung und Genuss auf hohem Niveau.

Die private Sauna im Obergeschoss schafft mit ihrer nattrlichen Belichtung, dem Ausblick
in die Landschaft und der klaren Materialwahl einen persénlichen Rickzugsort mit Wellnes-
scharakter.

Die Garage mit drei Stellplatzen sowie ein separater Veloraum sorgen fiir diskrete, direkte

Erschliessung und erfillen die alltdglichen Anspriiche an ein hochwertiges Wohnobjekt —
durchdacht bis ins Detail.
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Architektur mit Haltung. Natur als Biihne.

Das Wohnkonzept von verbindet Bestehendes und Neues. Ein tradi-
tionelles Appenzeller Bauernhaus wird sorgfaltig saniert und durch einen an-
grenzenden Neubau ergénzt. Beide Gebaudeteile fligen sich zu einem stimmigen
Ganzen zusammen — eine Symbiose aus Vergangenheit und Zukunft.

Die Architektur bleibt bewusst zuriickhaltend: Sie orientiert sich an der regiona-
len Bauweise, interpretiert mit feinem Gespur fir Raum, Licht und Materialitét.
Die Ausrichtung der Wohnbereiche nach Osten, Siiden und Westen bringt Licht-
vielfalt und er6ffnet grossziigige Ausblicke in die umliegende Landschaft.

Terrassen, geschuitzte Loggien und ruhige Rickzugszonen schaffen Lebensqua-
litat innen wie aussen. Die Materialwahl — naturbelassenes Holz, strukturierter
Verputz und Naturstein — spiegelt die Umgebung, in der steht: be-
standig, leise, zeitlos..
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Mit einer Flache von 17'247 Hektaren ist Appenzell Innerrhoden der
zweitkleinste Kanton der Schweiz und hat mit rund 16'000 Einwohner-
innen und Einwohnern die kleinste Bevolkerung. Daflir hatten sie sich
das schonste Gebiet ausgesucht, erklaren die Innerrhoder mit einem
Schmunzeln. Tatsachlich ist Appenzell Innerrhoden weit liber die Lan-
desgrenzen fiir seine malerische Berglandschaft und sein vielféltiges
Brauchtum bekannt. Die Appenzeller Kultur ist eng mit der Kirche und
der landwirtschaftlichen Tradition verbunden und wird bis heute im All-
tag gelebt.

Funf Autominuten vom Hauptort Appenzell entfernt liegt das beschau-
liche Dorf Weissbad — in unmittelbarer Nahe zum Projekt

—auf rund 800 Metern Héhe am Zusammenfluss von Schwendibach,
Brielbach und Wissbach. Als Zentrum des Bezirks Schwende gilt der
Molkekurort Weissbad mit rund 2200 Einwohnern, idyllischen Streusied-
lungen und einer Vielzahl von kleinen Betrieben als attraktiver, lebendi-
ger Wohnraum, der in den letzten Jahren einen stetigen Zuwachs ver-
zeichnet. Touristischer Ausgangspunkt ist das Hotel Hof Weissbad, das
als grosster Arbeitgeber der Region rund 185 Mitarbeitende beschéftigt
— eine Erfolgsgeschichte seit tber 20 Jahren.

Bilder © appenzell.ch



Ganz nah - und doch ganz fiir sich.

Das Grundstiick von liegt am
Rand des Dorfes Wasserauen, eingebettet
in eine offene Kulturlandschaft mit weitem
Blick auf den Alpstein. Der gegenuberlie-
gende Osthang ist nur vereinzelt mit Bau-
ernhéfen bebaut — die Weite beginnt direkt
vor der Haustur.

Die Wandergebiete Hoher Kasten, Eben-
alp und Séntis sind in unmittelbarer Nahe,
ebenso das Hotel Hof Weissbad und der
Dorfkern von Weissbad. Die Appenzeller
Bahn fuhrt direkt nach Wasserauen — von
dort aus sind alle regionalen Zentren in
kurzer Zeit erreichbar.

Ob mit dem Velo, zu Fuss oder per Bahn
— wer hier ankommt, lasst das Alltagliche
hinter sich.

Steinegg

Syeer

Weissbad

Schwende

© appenzell.ch

Fast vor der Haustiir (Zu Fuss)

Wasserauen

0 min Bike- und

Wanderparadies Alpstein

5 min Skigebiet Horn
9 min Hotel Hof Weissbad
1 h 10 min Restaurant Ascher

Mit dem Auto

5 min Appenzell Zentrum
5 min Skigebiet Ebenalp
12 min Golfplatz Gonten
20 min Restaurant Anker, Unterschlatt
22 min Altstatten SG
27 min St.Gallen
35 min Flughafen St.Gallen-Altenrhein
35 min Restaurant Gupf, Rehetobel
85 min Zurich
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Das ruhige Wohnquartier liegt am Fusse des Bebauungsgebietes des
Dorfs Weissbad. Die Gemeindekirche, Primarschule sowie der Skilift
Horn sind zu Fuss bequem erreichbar. Finf Minuten mit dem Auto ent-
fernt, bietet das regionale und kulturelle Zentrum Appenzell eine Viel-
zahl von Einkaufsmaoglichkeiten.

Dank guter Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr — mit der
Appenzeller Bahn und dem Postauto — sowie einem dichten Netz an
Radwegen ist bequem erreichbar. St. Gallen, Altstatten oder
Gonten liegen im Umkreis von 30 Minuten — ob mit dem Auto, dem OV
oder dem Velo.

Die Talstation der Ebenalpbahn und der Bahnhof Wasserauen befinden
sich in Gehdistanz — ebenso wie das Hotel Hof Weissbad oder der Skilift
Horn.

T

Bilder © appenzell.ch
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en Oserige | Grunddaten

Ebene Geschossflache Nettoflache Aussengeschossflache Adresse Schwendetalstrasse 75
Untergeschoss 41 m? 33 m? 112 m? (Vorplatz) Wohneinheit 1
Erdgeschoss 188 m? 147 m? 53 + 572 m? (Umschwung) Geschossflache 431 m?
Obergeschoss 202 m? 158 m? 12 m? Nettoflache 338 m?
Parkplatze Auto (Garage) 3 Parkplatze Auto (Garage) 3
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Langsschnitt

3.92

1.40

2.47

2.28

Querschnitt

en Oserige | Schwendetalstrasse 75, 9057 Wasserauen



ERSCHLIESSUNG

VELORAUM
BF:13.78 m2

Untergeschoss
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BF:24.54 m2

BAR/LOUNGE
BF:28.75 m2

HEIMKINO/WOHNEN

ERSCHLIESSUNG
BF:21.24 m2

LOGGIA
BF:17.95 m2

ABST.
BF:4.34 m2

, fnnn
ENTREE wcC REDUIT ! I
BF:6.41 m2 BF:4.12 m2 BF:8.39 m2
KUCHE/ESSEN
BF:49.58 m2
I [ ] I

SITZPLATZ
BF:34.90 m2

Erdgeschoss
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BF;20.34 m2
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ANKLEIDE/BAD ZIMMER 1 BALKON
BF:39.05 m2 BF:27.44 m2 BF:11.96 m2

ZIMMER 2
BF:29.23 m2

GANG
BF:2.15 m2

ERSCHLIESSUN
BF:21.91 m2

SAUNA
BF:11.79 m2

Obergeschoss
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Zweck dieses Information-Memorandums ist es,
dem Empfanger die Entscheidung zu erleichtern,
ob er einen méglichen Kauf der Liegenschaft weiter
prufen méchte.

Den am Kauf der Liegenschaft interessierten
Parteien wird empfohlen, eigene Berater in Bezug
auf finanzielle, juristische, steuerrechtliche und
sonstige Fragen beizuziehen.

Dieser Disclaimer gilt auch fur alle anderen im
Zusammenhang mit der Transaktion stehenden
Informationen, welche die Verkauferin oder der
Vermittler zur Verfiigung gestellt haben oder
stellen werden.




en-oeserige.ch

Bauherrschaft

VD Design & Immo GmbH
Sandgrube 29

9050 Appenzell

Ansprechpartner

Swen Diunhofen

Telefon +41 79 699 91 61
kontakt@en-oeserige.ch



